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تمام به  وبسا  ندگانینما  ی سلام  در  سرنگیمارکتمهی ب  تیعضو  از  سوم  قسمت  با  مقالات   ی . 

 در خدمت شما هستم.  یمهندس  یها مهیب  ی هاناگفته

باربر  لیاتومب  ، یسوز اموال، مثل آتش  یها مهیب  ی هارشته  ر یدر سا  د یدانیکه م  همانطور   ،ی و 

افزا  نامهمهیب  هیسرما زمان،  مرور  اساس  نم   ایو    شیبر  سرما  ابدییکاهش  ثابت   نامهمهیب  هیو 

 حظه چنانچه ملا  یمقدور خواهد بود. ول  ،یاضاف  ی هیاندک که با صدور الحاق  راتییمگر تغ  باشد؛یم

ب  دیفرمود پ  ی هانامهمهیدر  خطر  وضع  ی مانکاریتمام  نصب،  سرما  ستین  نطوریا  ت یو   ی هیو 

 .ابدییم  شیبه مرور زمان افزا  شدهمهیب

که ممکن است   یعی طب  ر یو غ  ی عیخطرات طب  ی و نصب، تمام  ی مانکار ی تمام خطر پ  ی هانامهمهیب

 ی و درواقع، خسارات ماد  دهند یموجب وارد آمدن خسارت به پروژه شوند را تحت پوشش قرار م

 وارد شده به پروژه، در طول مدت ساخت، جبران خواهد شد. 

 و نصب:  یمانکاری تمام خطر پ یهامهی در ب  نفعیذ خاصاش

مباشدیم  نفعیذ  یدارا  یانامهمهیب  هر ب  مینیبب  میخواه ی. حال  تمام خطر   یها نامهمهیکه در 

 خواهند بود؟   یچه کسان ای  یچه کس نامهمهیب  نفع یو نصب، ذ  مانکارانیپ
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 ...میپروژه را بشناس  کیافراد مرتبط با    ا یفرد    دیمنظور و در ابتدا، با  نیبد

 (Owner). کارفرما  1

 ،ییاجرا  ات یاست که پروژه به او تعلق دارد و درواقع، بعد از اتمام عمل  یحقوق   ای  ی قیحق  یتیشخص 

. باشدیکار« مکارفرما، »صاحب  گرید  یاز نامها  یکیعلت است که    نیصاحب پروژه خواهد بود. به ا

فرد و   کی  ایو    یمؤسسه متعلق به بخش خصوص  ایشرکت    کی  ا یلت باشد و  دو  تواندیکارفرما م

هر پروژه   یکارفرما  فیوظا  ن یپروژه از مهمتر  ازیبودجه مورد ن  ب یو تصو  ن ییمشارکت افراد. تع  ای

 .باشدیم

صاحبکار خواهد   ایما، کارفرما    نامهمهیب  نفعانیاز ذ  ی کیکه    میدانست  نجایتا ا  :یابیبازار  نکته*

شرکتها منطقه  یبود.  پالا  ،یاآب  گاز،  فاضلاب،  و  شهردار  شی آب  پخش،   ی ها یتعاون  ها، یو 

صاحب   توانندیو...، هر کدام م  یساختمان  یشرکتها  ،یجهاد کشاورز  ،یصنعت   یمسکن، شهرکها

مراکز   نیبه ا  تواندیم نامه،مهیب  نیا  یپس از کسب دانش فن  ندهینما  کی و کارفرما باشند.    هپروژ

 .دیالذکر اقدام نمافوق  یسازمانها  یها وارد شود و جهت استعلام پروژه

ب  ی مانکاریتمام خطر پ  ی هامهیب بالا بودن حق  به  با توجه   ه یبه سرما  ی)بستگ  ها مهیو نصب، 

که   یدر صورت  نیفروش داشته باشد. همچن  ندگانینما  یبرا  یخوب  اریکارمزد بس   تواندیپروژه( م

در ابتدا با نامه و سپس بر  دیجذاب و سودآور هستند. با  اریباشد، بس یشرکت خصوص  گذارمهیب

بر ارائه مشاوره اعلام   ی خود را مبن  ی سازمانها، آمادگ  ن یا  ربطیذ  نیبا مسئول  ی حضور  دارید  اساس

مؤثر خواهد   ار یبس  رنده،یگ  م یجلب توجه مسئول تصم   ی شما برا  یبالا  ی . قطعاً دانش فندیکن

 بود. 
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 (consultant). مشاور 2

 ن ی. مهمتردینمایم  ن ییپروژه، تع  کی  یراهبر  یاست که کارفرما برا  یحقوق   ا ی  یقیحق  یتیشخص 

 مشاور عبارتند از:  فیوظا

 هیاول  ییاجرا  یهانقشه  هیته −

 یی اجرا اتیجهت عمل ازیبودجه مورد ن برآورد −

 پروژه  یاجرا  یبرا  یقی حق ایو   یحقوق تی شخص نیتر یاصل انتخاب −

 پروژه  یبر حُسن اجرا نظارت −

 هر چه بهتر پروژه  یاجرا یکار برا نیح یهاه یتوص ارائه −

 کار یموارد مرتبط با اجرا  ریسا −

 (main contractor)  یمقاطعه کار اصل ای مانکاری. پ 3

.  شودیبه او سپرده م  یخاص  فات یتشر  یپروژه، ط  یاست که اجرا  یحقوق  ای  یق یحق  یتیشخص 

. پس از آن، شودیم   یتوسط مشاور انتخاب و به کارفرما معرف  مانکار یهمانطور که اشاره شد، پ

 ب، یترت  نیمنعقد شده و بد  مانکاریکارفرما و پ  انینام دارد م  مان«یپروژه که »پ  یقرارداد اجرا

 .گرددیپروژه آغاز م  یاجرا  ات یعمل

 است:  ر یشامل سه بخش مهم به قرار ز  مان، یپ  اید  به ذکر است که هر قراردا  لازم

 مان یپ  موضوع −

 مان یپ مبلغ −

 مانیپ مدت −
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کل  مان یپ  هر  بخش  دو   مان« یپ   یخصوص  طی»شراو    مان« یپ  یعموم  طی»شرا  یشامل 

و   باشدیم  شدهمهیب  ه یبوده و مبلغ درواقع سرما  نامهمهی همان موضوع ب  مانی. موضوع پباشدیم

 .باشدیم نامهمهیهمان مدت ب  ز ین  مانی مدت پ

 :شودینشان داده م  مانکاریکارفرما و پ  ن یمنعقده ب  مانی نمونه از پ  کیدرک بهتر،    یبرا
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 (sub contractor) یفرع  مانکارانی. پ 4

از امورات   یبرخ  از،ی در صورت ن  یاصل  مانکار یدر حال ساخت باشد، پ  یع یکه پروژه وس  ی صورت  در

افراد    ن ی. به اسپارندیم  دهیکه نامشان در قرارداد ذکر نگرد  ی حقوق  ای  یق یخاص را به اشخاص حق

 مانکاران ی پ  ن یب  یفرع  ی قراردادها  ی سر   کی. معمولاً  شودیگفته م  « یفرع  مانکاری»پ   و شرکتها 

است با توجه   یهی. بدشودیاز امورات پروژه منعقد م  یبرخ  یجهت اجرا  ی و پبمانکاران فرع  یاصل

 داشته باشد.  ی فرع  مانکار ی چند پ  ا ی  کی  تواندیپروژه، م  کی  ی  کار  تیبه ماه 
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تمام خطر   یهامهیگفت در ب  دیبا  نفع،یشده به عنوان ذ  یاز افراد معرف  کیتوجه به نقش هر    با

 خواهند بود.  نامه مهی ب  نفعیذ  « یفرع  مانکار یو »پ  « یاصل  مانکار ی و نصب، »کارفرما«، »پ  یمانکار یپ

( قرار  CPM)  یمانکاری تمام خطر پ  نامهمهی تحت پوشش ب  توانندیم   یی هاپروژه  چه

 !رند؟ی گ

 توانندیکه م  ییهاپروژه  یعمده  د،یارائه گرد  نجایمقاله تا ا  یکه از ابتدا  ی حاتیبه توض  باتوجه 

 عبارتند از:  رند ی( قرار گCPM)  ی مانکاریتمام خطر پ  نامه مهیتحت پوشش ب

بازار   یمسکون  یهامجتمع   اختس − دیابی)نکته  مسئول  داری:  و   نی با  سازمانها  و  شرکت 

 مسکن(  یهایتعاون

سازمانها، ادارات   نی و گفتگو با مسئول  داری: دیابی)نکته بارا   یو ساختمان  یمراکز ادار  ساخت −

 ( یساختمان یو شرکتها

 ی ساز  هتل −

 مدرسه  ساخت −

 نما ی س ساخت −

 مارستان یب ساخت −

 ی و فرهنگ یح یمراکز تفر ساخت −

ها پروژه   نیو... که در ا  ییایدر  یهاساخت لنگرگاه، سازه   ، یبندر ساز  ، یتونل ساز  ، یساز  پل −

 . باشدی م یراه و ترابر  یکارفرما، معمولاً اداره 

 . باشدیم یاآب منطقه  یپروژه، کارفرما معمولاً اداره  نی که در ا ، یساز سد −

 . باشندیم های پروژه، کارفرما معمولاً شهردار ن ی که در ا ، ینی رزمیز قطار −

 ی هاکه در مناقصه  ی مانکاری پ  یالذکر و شرکتهابا ارتباط با سازمانها و ادارات فوق  میتوانیم  قطعاً

 .میاقدام کن  ی مانکاریتمام خطر پ  نامه مهینسبت به جذب ب  شوند،یها برنده م پروژه
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 ( Event / Perillحادثه ) ایخطر  انواع

 (: Acts of god / Natural perils) یعیطب  طراتخ

 ان یزلزله، طوفان، طغ  ل،یندارد )مانند س  یهستند که انسان در به وجود آوردن آنها نقش  ی خطرات

 آب، باران، برف، آتشفشان و...(

 (: Human errors / Others perilsخطرات ) ریسا

سرقت،   ، یسوزست. مانند انفجار، آتشهستند که انسان در به وجود آوردن آنها مؤثر ا  ی خطرات

 و...  زش یسقوط، تصادم، ر  ، یخرابکار

 : یمانکاریتمام خطر پ  مهیتحت پوشش ب  یخطرها

که  ی موارد یرا به استثنا مه ی وارده به مورد ب  ی خسارتها   یتمام  مانکاران،ی تمام خطر پ نامه مهیب

 . کندیبه آنها اشاره خواهد شد پرداخت م  نامهمهیب  ی در بخش استثناها

 خطرات تحت پوشش عبارتند از:  نیمهمتر

 صاعقه، انفجار  ، یسوزاز آتش   یناش یخسارتها −

 هااچهیدر ا، یبالا آمدن آب در ل، ی از س  یناش یخسارتها −

 از طوفان، تندباد، گردباد   یناش یخسارتها −

 یی ا یلرزه در نیلرزه، زم  نیاز زم  یناش یخسارتها −

 از مواد مذاب  یناش  یاز آتشفشان و خسارتها  یناش یخسارتها −

 از سرقت   یناش یخسارتها −

 از عدم مهارت کارگران  یناش یخسارتها −

 یغفلت و اشتباهات انسان ، یاز سهل انگار  یناش یخسارتها −
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 از اعمال بدخواهانه   یناش یخسارتها −

 بد و نامناسب ساخت  تی فیاز ک  یناش یخسارتها −

 زش یر ن، ی زم یهاه یلا ییاز نشست، جابجا  یناش یخسارتها −

 ها و کوهها از سقوط قطعات سنگ از صخره   یناش یخسارتها −

 از تصادم و برخورد   یناش یخسارتها −

 دانان وکلا و حقوق  ، یامشاوران حرفه نهیمانند هز ، یاضاف یهانه ی هز پرداخت −

 وارده به اموال مجاور  یخسارتها −

 ی نیگز یو جا یبازساز رات، ی تعم یهانه ی هز پرداخت −

قسمت  که در    نامهمه یوارده به اشخاص ثالث )بخش دوم ب   ی و جان یمال   یخسارتها  پرداخت −

 ارائه شده است(  مقالات یسر  نیچهارم ا

 : نامهمهی ب  یعموم  استثنائات

 از جنگ، شورش، بلوا  یخسارات ناش جبران .1

 یاهسته  یاز انفجارها یخسارات ناش جبران .2

 مانکار یپ  یاعمال شده از طرف کارفرما برا یمال یهامه یجر .3

 موقت پروژه  یل یوارده به پروژه در طول تعط خسارات .4

 پروژه  یاجرا  اتیاز عمل مانکاریکسب سود مورد انتظار پ عدم .5

 او   ندگانیو نما گذارمهیاز عمد ب یناش خسارات .6

 : نامه مهیب   ژهیو استثنائات

 آهن آلات مورد مصرف در پروژه  یزدگ زنگ .1

 غلط مشاور پروژه باشد یکه منشاء آنها طراح یخسارات  .2

 ( Defective Material) وبی مع یه یاول مواد .3
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 حامد عسگری  نویسنده:
 

  در فروش  مه ی ب   ندگان ی شکست نما   ل ی هفت دل 

10 
ARKETING.COMWWW.BIMEHM 

 bimehmarketing@gmail.comایمیل:    09197780740: موبایل  021-47621414تلفن: 

 )قسمت سوم(  ی مهندس ی هامه یب ی هاناگفته

 قدس نویسنده: حامد 

در قبال اشخاص ثالث   تیکه مربوط به مسئول  نامهمهیب  نیبخش دوم ا  یدرباره  ،یمقاله بعد  در

 داد.  م یخواه  حی توض  باشدیم

پس بساز  ؛یاو را باخت ،یکن یو به هر کس بد یاو را ساخت ،یمحبت کن  یهر کس »به

 و نباز« 

 

 

 باتشکر 

 ( یشرق جانی)استان آذربا نینو  مهیشعبه ب  ریمد -حامد قدس 

 لینک منبع مقاله 
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